Zatgcznik do uchwaly nr 1/2026
Zarzadu Spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,OSTOJA” Sp. z o.0.
z dnia 23 wrzes$nia 2026 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
§1

Mieszkancy i najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz miejsc postojowych na
wyznaczonych parkingach otwartych obowigzani sg do:

1. Przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22:00 do 6:00.

2. Rezygnacji z instalowania i korzystania z urzgdzen zakiécajgcych prace domowych
instalacji elektronicznych (RTV, Internet, telefon).

3. Dbania o budynki i ich otoczenie oraz chronienia ich przed dewastacja.

4. Powiadamiania Administracji Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,O0STOJA” Sp. z o.0.
o zauwazonych przypadkach awarii, a w razie potrzeby réwniez odpowiednich stuzb, takich
jak: straz pozarna, Policja, pogotowie gazowe, pogotowie ratunkowe itp.

5. Natychmiastowego udostepnienia lokalu w przypadku wystgpienia w nim awarii moggce;j
wywotac szkody w innych lokalach lub czesciach wspéinych nieruchomosci, w celu usunigcia
jej przyczyn. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez najemce lub jego nieobecnosci
Administracja ma prawo do komisyjnego wejscia do lokalu w asyscie funkcjonariuszy Policji
lub strazy miejskie;.

6. Udostepnienia lokalu, po uprzednim powiadomieniu przez Administracje, w celu
przeprowadzenia obowigzkowych przeglagdéw technicznych, o ktérych mowa w art. 62 ustawy
— Prawo budowlane, a takze dokonania odczytéw wodomierzy i miernikéw ciepta.

7. Uzgodnienia z Administracjg zakresu rzeczowego prac remontowych, takich jak wymiana
glazury lub pokrycia podtdg oraz burzenie i stawianie $cianek dziatowych, jakie zamierza
przeprowadzi¢ najemca, oraz poinformowania sgsiadéw o ewentualnych ucigzliwosciach i
przewidywanym terminie realizacji. Prace remontowe powinny by¢ zorganizowane w sposéb
oraz w godzinach najmniej ucigzliwych dla sgsiadéw. Ewentualne zmiany w stosunku do
pierwotnie deklarowanego harmonogramu robét powinny zosta¢ przekazane do wiadomosci
sgsiadow i Administracji. Odpady powstate w wyniku przeprowadzonego remontu, w
szczegolnosci gruz, zuzyte materiaty, urzadzenia sanitarne, szafki, pofki itp., powinny zosta¢
ztozone do oddzielnego kontenera zamowionego i optaconego przez najemce realizujgcego
remont oraz wywiezione niezwtocznie po zakonczeniu robét.

8. Naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkdd powstatych na terenie posesji z winy
najemcy. W przypadku naprawienia szkody przez Administracje poniesione koszty obcigzg
najemce.

9. Utrzymywania zamieszkiwanego lokalu oraz innych uzytkowanych pomieszczen w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

10. Powiadomienia Administracji o zmianach liczby oséb zamieszkatych lub uprawnionych do
korzystania z lokalu.

11. Wynoszenia, segregowania i wrzucania odpadéw komunalnych do odpowiednio
oznaczonych pojemnikéw ustawionych w pomieszczeniu $Smietnika.
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12. Usuwania zuzytego sprzetu domowego, w szczegdlnoéci pralek, lodéwek, komputerow,
telewizoréw, sprzetu audio, zelazek, telefondw, wiertarek, $wietlowek i Zaréwek, wylgcznie do
wyspecjalizowanych punktéw zbierania elektroodpadéw lub oddawania ich w sklepie przy
zakupie nowego sprzetu.

13. Odpady gabarytowe mozna wynosic¢ i skladowa¢ w pomieszczeniu $mietnika lub, w
przypadku braku miejsca, w jego bezposrednim sgsiedztwie, w sposéb uporzadkowany i
wylgcznie w terminach bezposrednio poprzedzajgcych ich wywéz, ustalanych przez wiasciwg
gmine.

14. W innych terminach odpady gabarytowe nalezy dostarczy¢ do wiasciwego Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK), wlasnym staraniem i na wiasny
koszt. W przypadku pozostawienia gabarytow w terminie innym niz wyznaczony termin odbioru
Administracja moze zlecié¢ ich wywoéz, a koszty rozliczy¢ zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

15. Przestrzegania zasady doktadnego zamykania na klucz drzwi wejsciowych do korytarzy
piwnicznych.

16. Wyprowadzania zwierzgt domowych na spacery na smyczy oraz bezwzglednego usuwania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta. Utrzymywanie w mieszkaniach pséw, kotow
i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zaktécajg spokoju, nie zagrazajg
zyciu lub zdrowiu innych mieszkarcéw, a ich wiadciciele przestrzegajg wymogow
sanitarno-porzgdkowych.

17. Utrzymywania balkon6w, loggii i taraséw w nalezytym stanie porzgdkowym i technicznym,
w tym dbania o stan oktadzin, spoin oraz innych elementéw przynaleznych do lokalu.

18. W przypadku lokali, do ktérych przynalezy ogrédek - pielegnowania trawnika oraz
utrzymywania ogrédka w nalezytym porzadku i stanie estetycznym.

§2
Niedopuszczalne jest:

1. Przetrzymywanie réznego rodzaju sprzetéw lub przedmiotéw, w szczegdlnosci roweréw,
wozkéw, hulajnég, zabawek itp., na klatkach schodowych, przej$ciach, korytarzach oraz w
innych pomieszczeniach ogélnego uzytku, z uwagi na konieczno$¢ przestrzegania przepisow
bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz utrzymania biezgcej estetyki.

2. Parkowanie samochodéw, motocykli i innych pojazdéw poza miejscami do tego
przeznaczonymi, tj. otwartymi parkingami o utwardzonej nawierzchni oraz garazami
podziemnymi, w szczeg6lnosci na utwardzonych ciggach przeznaczonych dla ruchu pieszego.

3. Przechowywanie w lokalach mieszkalnych, uzytkowych, komérkach piwnicznych i innych
pomieszczeniach jakichkolwiek materiatow ptynnych, statych, gazowych, promieniotworczych
lub innych, ktére mogg stanowié zagrozenie pozarowe albo zagrozenie dla zdrowia lub zycia
mieszkancow.

4. Wystawianie i pozostawianie workow ze $mieciami na klatkach schodowych, palenie
papieroséw na klatkach schodowych, wyrzucanie niedopatkéw, a takze czesanie zwierzat i
pozostawianie siersci w czesciach wspoinych.
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5. Dewastowanie zieleni osiedlowej, drzwi wej$ciowych do klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pomieszczen technicznych, elewacji budynkéw, koszy, ciggéw pieszych oraz
innych elementéw nieruchomosci.

6. Umieszczanie na $cianach budynkdw, przy wej$ciach oraz na klatkach schodowych
jakichkolwiek ogtoszen, informacji promocyjnych, reklam itp. bez zgody Administraciji.

7. Montowanie na dachach, balkonach, tarasach i $cianach zewnetrznych budynkéw anten
radiowych i telewizyjnych bez zgody Administracji. Dopuszcza si¢ montowanie matych anten
telewizyjnych na balkonach, pod warunkiem ze antena nie wychodzi poza obrys balkonu.

8. Mycie samochodéw na terenie osiedla.
9. Samowolne otwieranie wylazéw oraz wchodzenie na dachy budynkow.
10. Trzepanie na balkonach, tarasach i loggiach dywanéw, chodnikéw, narzut itp.

11. Wyrzucanie z balkondw, taraséw i loggii niedopatkéw, $mieci, fragmentow roslin
powstatych podczas ich pielegnacji oraz innych przedmiotéw, a takze podlewanie roslin
wezem lub w inny sposéb powodujgcy zalewanie nizej usytuowanych balkonéw, tarasow lub
loggii albo zanieczyszczanie okien i elewaciji.

12. Palenie tytoniu na balkonach, tarasach i loggiach.

13. Wyprowadzanie zwierzat na patio w celu zatatwiania potrzeb fizjologicznych. Patio stanowi
cze$¢ wspolng przeznaczong do komunikacii i rekreacji mieszkancéw, a nie miejsce
przeznaczone do wyprowadzania zwierzat. W przypadku przypadkowego zanieczyszczenia
wiasciciel lub opiekun zwierzecia zobowigzany jest do jego niezwtocznego usunigcia.

14. Dokonywanie zabudowy balkonéw, loggii lub taraséw oraz montowanie siatek dla zwierzat
lub innych podobnych elementéw bez uprzedniej zgody Administracji.

15. Montowanie jednostek zewnetrznych klimatyzatoréw na elewacji budynku. Dopuszczenie
montazu klimatyzatora moze nastgpi¢ wytgcznie na zasadach okreslonych przez
Administracje, bez trwatej ingerencji w elewacje, plyte balkonowg oraz inne elementy
konstrukcyjne budynku.

16. Wykonywanie nasadzen bezposrednio w gruncie w ogrédkach znajdujgcych sie nad
garazem podziemnym lub innymi elementami konstrukcyjnymi budynku. Ro$liny moga by¢
umieszczane wylgcznie w donicach.

17. Montowanie bez uprzedniej zgody Administracji jakichkolwiek oston, mat, paneli, ptotkow,
konstrukgcji lub innych elementéw na ogrodzeniach ogrédkéw przynaleznych do lokali, w
szczegdblnosci takich, ktére mogg powodowaé uszkodzenie ogrodzenia albo zwigkszac jego
obcigzenie podczas silnego wiatru lub innych niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.

18. Dokonywanie bez zgody Administracji zmian lub prac powodujgcych ingerencjg w
elementy konstrukcyjne budynku, elewacje, izolacje przeciwwodng i termiczng, instalacje
wspéline lub inne elementy nieruchomosci wspaéinej.

19. Sktadowanie na miejscach postojowych w garazach wielostanowiskowych mebli, kartonow,
opon, materiatéw budowlanych, urzgdzen, pojemnikéw oraz innych przedmiotéw. Miejsca
postojowe przeznaczone sg wytgcznie do parkowania pojazdow.

20. Pozostawianie pojazdéw, przedmiotéw, materiatéw lub wyposazenia poza obrysem
wynajmowanego miejsca postojowego albo w sposéb utrudniajgcy korzystanie z sgsiednich
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miejsc postojowych, drég komunikacyjnych, przejs¢, urzadzen technicznych, hydrantéw,
rozdzielni, bram lub drég ewakuacyjnych.

21. Wznoszenie, ustawianie lub montowanie w ogrédkach przynaleznych do lokali domkow
narzedziowych, altan, pergoli, wiat i innych obiektéw o podobnym charakterze bez uprzednie;
pisemnej zgody Administracji. Ustawienie takich obiektéw ogranicza powierzchnie biologicznie
czynng i stwarza zagrozenie pozarowe.

§3
Zasady wymienione w niniejszym Regulaminie obowigzujg wszystkich mieszkancow i
uzytkownikéw lokali oraz ekipy $wiadczace ustugi bgdz wykonujgce jakiekolwiek prace na
terenie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
,OSTOJA” Sp. z 0.0.

§4
Osoba, ktora wskutek naruszenia postanowien Regulaminu spowoduje szkode lub
koniecznoéé poniesienia dodatkowych kosztéw, moze zosta¢ obcigzona kosztami ich
usuniecia lub naprawienia, na zasadach wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw oraz
zawartej umowy, niezaleznie od ewentualnej odpowiedzialno$ci przewidzianej przepisami
prawa.

§5
Nadzér nad przestrzeganiem i egzekwowaniem postanowien niniejszego Regulaminu
sprawuje Administracja Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,O0STOJA” Sp. z 0.0.

§6
1. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 23 wrzesnia 2026 r.

2. Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin porzadku domowego
stanowigcy zatgcznik do uchwaty nr 5/2019 Zarzadu Spétki Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,O0STOJA” Sp. z 0.0. z dnia 19 listopada 2019 r.

Zarzad
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,O0STOJA” Sp. z o.0.

- W‘l P ZARZADU
n V s o2 -
Katar stelnil’ mgr ini. Lifigniew Piotrzkewski

OWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO ,,0STOJA’ Sp. z 0.0.
ul. Tuwima 16
05-084 Leszno
'EGON 016348707, NIP 118-15-77-346
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